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Konutlarini turistlere kiralayanlara vergi denetimi

#Konut Kiralama #Turiste Konut #Kirallk Konut Vergi
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"Gecelemede ylizde 23 artis var ama oteller dolmadi, neden?
Cunku, bu yil gecelemenin yaklasik yizde 19’u evlerde yapildi.”

Haberin Devami v

f DIGER YAZARLARIMIZ

Bu tespit Akdeniz Turistik Otelciler ve Isletmeciler Birligi (AKTOB)

LI 1 9 H ,
Baskani Kaan Kasif Kavaloglu’'na ait. Austos basinda énce Kiiltir ve :EII(D :I':n?“”ye deki e,
Turizm Bakani Mehmet Nuri Ersoy, ardindan Antalya Valisi Ersin Yazici Adg\

gecelik kiralanan evler icin “Denetim sart” dediler. Bahsedilen denetim

‘ : C ABDULKADIR SELVi
vergi denetimi’.

Peki vergi mevzuati glinubirlik-haftalik vb. kiralamalara nasil bakiyor? Son diiduk
caldiginda

Turizm amacl kiralamalarin diger konut veya igyeri kiralamalarindan mirildandiklanm

farki ne? Hangi durumda kisa sureli konut kiralamasi yapanlar vergi

cezaslyla muhatap olur? AHMET HAKAN

Unliilerin Capri rotasi

MEVZUAT NE DIYOR?
ARDA SAYINER

Aslinda gunubirlik kiralamalarla ilgili dGzenlemeler yeni degil...

\E
Konutlarin guiniibirlik kiralamalarinda kimlik bildirimi zorunlulugu NATO’nun Gazze -
, o _ o _ _ sinavi yarin basliyor ‘(
2016’da gelmisti. Gegen yil (17 Haziran 2022 tarihli Resmi Gazete) ise 1),
gunubirlik kiralama yapanlara her an ulasilabilecek ‘igletici

o , e e e e FATIH CEKIRGE
bulundurma zorunlulugu da’ getirilmisti (Kimlik Bildirme Kanununun
Uygulanmasi ile Ilgili Yénetmelik). Bu diizenlemeler icisleri
Bakanhgi’nin diizenlemeleri ancak bu konuda Maliye Bakanligr'nin Asil sorumlu kim? i

duzenlemeleri de var.
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Gunubirlik kiralamalarda 6demelerin banka veya PTT kanaliyla
yapilmasi da 298 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 1 Temmuz
2017°den sonra zorunlu olmustu.

Maliye ayrica konut ve isyeri kiralamalar (Gayrimenkul Sermaye Iradi-
GMSI) gibi gérmuyor, giinii birlik kiralamalari... GMSI’de yilda bir kez
(konut kira gelirleri 21 bin lirayi, isyeri kira gelirleri brtt 150 bin lirayi
aslyorsa) beyanname vermek yeterli oluyor vergilendirme icin.
Gunubirlik kiralamalar ise ‘ticari kazang¢’ olarak gortldiginden; defter
tutma, yil icinde de gelir beyannamesi verme/vergi 6deme
yukumltligu de doguruyor.

BiR KEZ KIRALAMA ‘GMSI’ SAYILIYOR

Yazligini bir yil icerisinde yalnizca bir defaya mahsus kiralama yapan
vatandas, elde ettigi gelirin GMSI mi, ticari kazanc mi oldugu
konusunda tereddite dismus, Maliye’ye sormus... Ankara Vergi
Dairesi Bagskanhgi’nin cevabinda “Mulkiyeti tarafiniza ait olan
gayrimenkulln, yaz sezonunda 4 ya da 5 aylik zaman boliumunde
kiraya verilmesi (bir yil icerisinde sadece bir defaya mahsus olmak
kaydiyla) durumunda, elde edeceginiz gelirin gayrimenkul sermaye
iradi olarak vergilendirilmesi gerekmektedir” denilmis. (19 Temmuz
2019 tarih ve 244204 sayili 6zelge)
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BIRKAC KEZ KiRALAMA ‘TICARI KAZANC’ SAYILIYOR

Dairesini gunltk veya haftalik surelerle kiraya veren vatandas, dairede
kalanlardan belirli bir kira bedeli aldigini, kiralamadan baska hicbir
hizmet vermedigini belirterek elde ettigi gelirin gayrimenkul sermaye
iradi mi, ticari kazan¢ mi oldugu hususunda tereddlte dusup
Maliye’ye sormus. Maliye, elde edilen gelirin ‘ticari kazan¢’ oldugunu
su sekilde aciklamis: Gayrimenkullerin uzun sireli kiralanmasi suretiyle
elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde edilmesi amaciyla, gunltk
veya haftalik olarak, sureklilik arz eden bir sekilde farkl kisilerin
kullanimina hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun
teslimi ve kalma surelerinin sonunda konutun teslim alinmasi ve
yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir organizasyonu
gerektirmektedir. Ayrica s6z konusu konutun belirli bir bedel karsilgi
olmak Uzere gunltk ya da haftalik olarak kullanima sunulmasinda bir
kira akdinden s6z edilmesi mUimkin olmadigindan bu faaliyetin ticari
faaliyet olarak degerlendiriimesi gerekmektedir. (Ankara Vergi Dairesi
Baskanhgi, 13 Eylil 2012 tarih ve 928 sayili 6zelge)
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Dolayisiyla gunubirlik kiralama yapanlar, yanilgiya disup yalnizca kira
geliri elde ettiklerini dUgunirlerse sonradan cezai yaptirimlarla
karsilagabilirler. Mali musgavirlerinden de destek alarak,
gayrimenkulinden ticari kazang¢ elde edenlerin ilave yil i¢i vergisel
yukumlalUklerini de dikkate alarak faaliyetlerini devam ettirmeleri, verqi
cezasil riskini de ortadan kaldiracaktir.
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