Ev sahipleriigin surec
basladi! Iste kira vergisini
diisurmenin yolu

Evini kiraya veren milyonlarca mulk sahibi
icin surec¢ 1 Mart itibariyla basladi.
Kigilerin bu ay sonuna kadar beyanname
vermeleri gerekiyor. Yapilan bazi ddeme
ve harcamalar ise kira vergisinden
dusurdlebiliyor. Peki daha az kira vergisi
odemenin sartlari ne? Basvurular nereye
yapiliyor? Iste detaylar...

Milliyet.com.tr/OZEL Kira geliri elde edenler icin
beyanname verme sureci 1 Mart itibariyla basladi. Bir aylik
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sure icerisinde mulk sahipleri kira gelirlerini beyan etmek
zorunda. Ancak bazi kalemler kira gelirinden dusebiliyor
ve daha az vergi odeme imkani oluyor. Peki sartlar neler?
Nereye bagvuru yapiliyor?

VERGI ISTISNASI iCIN BASVURU NEREYE YAPILIYOR?

Konuyla ilgili merak edilenleri Gayrimenkul Uzmani
Mustafa Hakan Ozelmacikli milliyet.com.tr'ye anlatti.
Ozelmacikli konugsmasinda su ifadeleri kullandi:

"2023 yilinda elde edilen kira gelirlerinin beyanname
verme suresi 1 Mart'ta verilmeye baslandi. 2023 yili i¢in
kira gelirlerinin 21 bin TL'si gelir vergisinden istisna olarak
kabul ediliyor. Yani konut kira geliri elde eden kisilerin bu
gelirin altinda bir geliri varsa beyanname vermelerine
gerek duyulmuyor.

Secil Erzan'dan Fatih Terim itirafi: Tum parayi ben
erdimHaberi Goruntule

Kira gelirleri 2023 yili i¢in 21 bin TL'nin altinda olan kigiler
arzu ederlerse beyanname vermeme gerekgelerini dilekge
ile vergi dairesine bildirebiliyorlar. Ayni zamanda
'hazirbeyan.gib.gov.tr’ adresinden de iglemler ‘istisna
dilekgesi vermek istiyorum' menusu araciligi ile de
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yapilabiliyor.
'DILEKGE VERILMESI GEREKIYOR'

Hatta dilekce verme nedeni olarak da ‘istisna adi altinda
kira geliri elde ettim’ denilecegi gibi ‘kira geliri elde
etmedim, gayrimenkuliumu sattim, kendim oturuyorum, ust
soy- alt soy oturuyor, kardesim oturuyor’ gibi secenekler
de secilebilir. Daha once kira geliri elde edilmis mulklerin
denetime girmemesi agisindan beyanname vermeyecek
kisilerin dilek¢e vermesi mumkundur.

'KiRA VERGISINDE iKi YONTEM VAR’

Kigilerin birden fazla konuttan geliri varsa gelirleri
toplaminda bu istisna ancak bir kez uygulanir. Kira
gelirlerinin vergilendiriimesinde iki yontem var. Bir tanesi
goturu gider yontemi, digeri ise gercek gider yontemidir.

20 yildir gorulmeyen hastalik soféru oldurdu! Gergedi
kardesi acikladi: 'Tek caresi var'Haberi Goruntule

'GELIRIN YUZDE 15'i VERGIDEN DUSEBILIR’

Gotlru gider yontemi secildiginde aslinda kisinin yaptigi
harcamalarin hicbiri dikkate alinmaz, elde ettigi hasilatin
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yuzde 15'ini goturu gider olarak kisi dusebilir.

Bu durumda kiginin goturu giderle yapabilecedi istisna
dusuldukten sonra kira gelir vergisi hesaplanmis olur.

'ASANSOR, ISITMA, AYDINLATMA, AIDAT GiBI
GIDERLER DUSEBILIYOR’

Gercek gider yontemi secildiginde ise bazi masraf
kalemleri dusebiliyor. Mesela kiraya verenin 6dedigi
asansor, Isitma, aydinlatma gibi giderler dusurulebilir.
Aidat dahil kiraya verenler bu aidat kalemlerinden dogan
giderleri dusebiliyorlar.

'KREDI FAIZi DE VERGIDEN DUSUYOR'’

Gercek gider yonteminde indirilebilecek diger giderlere
baktigimizda kiraya verilen gayrimenkulun sigorta giderleri
dusebilir, DASK ve konut sigortalari yapilabiliyor. Ayni
zamanda kredi ile alinmasi durumunda borg faizleri
dusulebiliyor. 2019 yilindan sonra alinan gayrimenkulun
satin alinan bedelinin yuzde 5'i kadari vergiden
dusurulebiliyor. Kira ile ilgili ddenen vergiler olabiliyor.
Emlak vergisi gibi belediyeye odenen harcamalar, katki
paylari da vergiden dusurulebiliyor.

'GIDERLER FATURALANDIRILMALIDIR'

Kiraya verilen tarafindan kiraya verilen gayrimenkulln
onarim, bakim giderleri de vergiden dusebiliyor. Eve tadilat
yapiimis olabilir, mutfak yapilmig olabilir bunlar da gider
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olarak dusurulebilir. Burada dikkat edilmesi gereken
faturalandirilabilir ve ibraz edilebilir olmasidir. ligili idare
bunlarin her zaman faturasini ve giderlere iligkin ispat
suretlerini isteme hakkina sahiptir.

'KIRACIYSANIZ VERGIDEN DUSEBILIRSINiZ’

Kisinin 6dedigi kira varsa da dusurulebiliyor. Mesela bir
evde kirada oturuyorsunuz, baska bir evden de kira
geliriniz var. Oturdugunuz ev i¢in 0dediginiz kira
bedellerini beyanname vererek dusebilirsiniz.

'BELGELER 5 YIL SURE ILE SAKLANMALI'

Kiraya verilen gayrimenkulle ilgili olugan tazminatlar
olabilir. Bunlar da dusurulebilir. Bu yontemi segen kisilerin
yaptiklari giderlere iligkin belgeleri 5 yil suresince
saklamalari gerekiyor ve vergi dairesine gerektiginde ibraz
etmeleri gerekiyor.

Gercek gider tutarinin belli bir orani kadarini vergiden
dusebiliyorsunuz. Hesaplamayi vatandasin kolayca
yapabilmesi icin hazir beyan sisteminin internet sitesinden
bunlari doldurmasi mumkun.

'TEK BIR GIDER YONTEMI SECILEBILIR’

Goturu gider yontemini sectiyseniz 2 yil gecmedikce
gercek gider yontemine donemez. Mesela ben kira
aliyorum bir kirayi gercek gider diger kirayl goturu gider
diye gostereyim diyemezsiniz. Bunlarin tumu igin ya
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gercek ya da goturu gider yonteminin secilmesi gerekir.

GAYRIMENKUL SERMAYE IRADI(GMSI) HESAPLAMA
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ORNEK HESAPLAMA: 120 BiN TL KiRA GELIRi OLAN
NE KADAR VERGI ODER?

Ornegin 2023 yilinda toplamda 120 bin TL konut kira geliri
olan bir mukellef i¢in goturu gider yontemi secildiginde
21.000-TL istisna dusuldukten ve %15 goturu gider
dusuldukten sonra kalan 84.150-TL safi iratindan 13.330-
TL gelir vergisi ve 467,20-TL damga vergisi odenir.

Ornegin ayni kisi diyelim ki gercek gider yontemi secerse
bagka geliri bulunmayan mukellef, gayrimenkulu ile ilgili
olarak 40.000 TL harcama yapmis olsa ve gercek gider
yontemini se¢se 40.000 TL tutarindaki toplam giderin
vergiye tabi hasilata isabet eden kismini gercek gider
olarak indirebilir.



Burada hesaplama su sekildedir:

Vergiye Tabi Hasilat =120.000 - 21.000

=99.000 TL

indirilebilecek Gider = (40.000 X 99.000) / 120.000
= 33.000 TL.

Bu durumda kira gelirinden indirilecek gercek gider tutari
33.000 TL olacaktir. Boylelikle 9.900-TL gelir vergisi ve
467,20-TL damga vergisi oder.

Hayat ve sahis sigorta primleri, egitim ve saghk
harcamalarinin bir kismi, sponsorluk harcamalarinin bir
kismi da vergiden diisebilir. Indirim konusundaki 6demeler
beyan edilen gelirin belli oranini gecemiyor. Ornegin hayat
ve sahis sigortalarinda yuzde 15'i gecemez, egitim ve
saglik harcamalarinda yuzde 15'i gecemez gibi bazi
tanimlamalar var. Hazir beyan sistemi Uzerinden yapilan
basvurularda kisiler kendileri icin uygun olabileceklerini
dusunduklerini vergi beyannamesini duzenleyebilirler.

'GELIR ARTTIKCA VERGI ORANI ARTIYOR’

Gelir vergisi kanununa gore gelir arttikgca vergi orani
artiyor. Yuzde 15'ten baslayip yuzde 40 oranina kadar
vergi artabiliyor. 70 bin TL'ye kadar elde edilen gelirlerde
vergi yuzde 15 olarak dikkate alintyor sonra da kademeli
olarak yuzde 40'a kadar artiglar soz konusu oluyor.
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70.000 TL'ye kadar %15

150.000 TL'nin 70.000 TL'si i¢in 10.500 TL, fazlas: %20

370.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL

%27
(Ucret gelirlerinde 550.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlasi
1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si icin 85.900 TL, %35
(ticret gelirlerinde 1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si i¢in 134.500 TL), fazlasi :
1.900.000 TL'den fazlasinin 1.900.000 TL'si i¢in 621.400 TL, e

(Ucret gelirlerinde 1.900.000 TL'den fazlasinin 1.900.000 TL'si igin 607.000 TL), fazlasi

VERGI ODEMELERI iCiN NE KADAR SURE VAR?

2023 yilinda elde edilen kira beyannameleri 1 Nisan'a
kadar verilecek. 1'inci taksit ve damga vergisi ile birlikte 1
Nisan 2024 tarihine kadar, ikinci taksit ise 31 Temmuz
2024'e kadar odenebilecek.”



